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 2023) لسنة 32مرسوم بقانون اتحادي رقم (

 �� شأن التأج�� التمو���

 

 رئيس دولة الإمارات العر�ية المتحدة،                                                   نحن محمد بن زايد آل ��يان             

 �عد الاطلاع ع�� الدستور، −

�� شأن اختصاصات الوزارات وصلاحيات الوزراء،  1972) لسنة 1وع�� القانون الاتحادي رقم ( −

 و�عديلاتھ،

 ،�� شأن التأج�� التمو��� 2018) لسنة 8وع�� القانون الاتحادي رقم ( −

 وز�ر المالية، وموافقة مجلس الوزراء،و�ناءً ع�� ما عرضھ  −

 أصدرنا المرسوم بقانون الآ�ي:

 

 الفصل الأول 

 الأح�ام العامة

 )1المادة (

 التعر�فات

قانون، يُقصد بال�لمات والعبارات التالية المعا�ي المو�حة قر�ن �ل م��ا، ما لم المرسوم ب�� تطبيق أح�ام هذا 

 يقضِ سياق النص �غ�� ذلك:

 الإمارات العر�ية المتحدة. : الدولة

 وز�ر المالية. : الوز�ر

 مصرف الإمارات العر�ية المتحدة المركزي. : المصرف المركزي 

 ال�خص الطبي�� أو الاعتباري. : ال�خص

 لأح�ام للمؤجّر �ل ��يء غ�� اس��لا�ي مملوك  .1 :  الأصل
ً
أو يحوزه حيازة قانونية وفقا

 لھهذا المرسوم بقانون والقرارات 
ً
حرفة ستخدم �� يُ و ، الصادرة تنفيذا

 المستأجر أو تجارتھ أو أعمالھ أو استعمالاتھ ال�خصية، ويشمل:

  الوحدات العقار�ة المفرزة ع�� ا�خر�طة ال�ي يجوز أن ت�ون  .أ
ً
محلا

 للتشريعات النافذة �� �ل إمارة.
ً
 للتصرفات القانونية وفقا

مع�ن والمعدات،  الأصول الرأسمالية والمستقبلية والمصنعة �ش�ل .ب

والنباتات وا�حيوانات ا�حية وكذلك ال�ي �� طور ا�حمل، ويعد المنقول 

 بالتخصيص أو اندمج مع عقار.
ً
 ولو أصبح عقارا

ً
 أصلا

ر لا �شمل الأصل  .2 ؤجَّ
ُ
 ما يأ�ي:الم
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الطائرات وهيا�ل الطائرات والمروحيات ومحر�ات الطائرات من أي نوع  .أ

 للتشريعات السار�ة �� وال�ي تخضع للت�جيل �� �جلات خا
ً
صة وفقا

 الدولة والمعاهدات والاتفاقيات الدولية ال�ي ت�ون الدولة منضمة إل��ا.

المركبات البحر�ة من أي نوع وال�ي تخضع للت�جيل �� �جلات خاصة  .ب

 للتشريعات النافذة �� الدولة.
ً
 وفقا

 النقد. .ج

 سندات الاستثمار. .د

 الأرا��ي الممنوحة من الدولة. .ه

الم�ان الذي يتو�� فيھ ال�خص إدارة معاملاتھ �ش�ل منتظم، و�� حال عدم  : الرئي��ي للأعمالالمركز 

وجود ما يثبت ذلك، ُ�عد العنوان الم�جل لدى ا�جهات ا�ختصة أو م�ان الإقامة 

 هو مركز معاملاتھ الرئيسية. المعتاد لل�خص

بتأج�� الأصل للمستأجر مقابل أجرة لاستعمالھ لمدة محددة مع  قيام المؤجّر : التأج�� التمو���

 
ّ
 لما هو منصوص عليھإجازة منح المستأجر خيار تمل

ً
) 3�� المادة ( ك الأصل وفقا

 من هذا المرسوم بقانون.

ربتأج�� الأصل المؤجّر  عقد يقوم بموجبھ : عقد التأج�� ؤجَّ
ُ
 لأح�ام هذا  الم

ً
للمستأجر وفقا

 المرسوم بقانون.

رال�خص الذي يكتسب ا�حق �� حيازة الأصل  : المستأجر ؤجَّ
ُ
واستخدامھ بموجب عقد  الم

 التأج��، ويشمل المستأجر من الباطن.

 آخر ا�حق �� حيازة الأصل  : المؤجّر
ً
رال�خص الاعتباري الذي يمنح �خصا ؤجَّ

ُ
 الم

 من الباطن. المؤجّرتأج��، ويشمل واستخدامھ بموجب عقد ال

  : المورّد
ّ
رالأصل  المؤجّرك منھ ال�خص الذي يتمل ؤجَّ

ُ
بموجب عقد التور�د �� التأج��  الم

 ثلا�ي الأطراف.

��  ل�خص آخر الأصل من المورد لغايات تأج��ه المؤجّرعقد يمتلك بموجبھ  : عقد التور�د

 التأج�� ثلا�ي الأطراف.

التشريعات النافذة �� الدولة ��جيلها، ولا �شمل  تقت��يالمنقولات ال�ي  : المنقولات ا�خاصة

المنقولات ال�ي يتم ��جيل ا�حقوق الواردة عل��ا �� ال�جل المنشأ بموجب أح�ام 

 .ضمان ا�حقوق �� الأموال المنقولة�شأن  2020) لسنة 4القانون الاتحادي رقم (

  المعلومات ال�ي يتم إ�شاؤها أو : الكتابة
ّ
 أو من خلال أي نقلها أو �سل

ً
مها أو تخز���ا خطيا

 من الوسائل الإلك��ونية بما �� ذلك وسائل الاتصال ا�حديثة.
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 )2المادة (

 نطاق التطبيق

1.  
ُ
 ق أح�ام هذا المرسوم بقانون ع�� �ل تأج�� تمو��� للأصل المؤجر �� ا�حالات الآتية:طبّ ت

رإذا �ان ذلك الأصل  .أ ؤجَّ
ُ
 �� الدولة أو �� أي من المناطق ا�حرة ال�ي لا تخضع لأح�ام خاصة  الم

ً
موجودا

 
ّ
 م التأج�� التمو���.تنظ

للمستأجر يقع �� الدولة أو �� أي من المناطق ا�حرة ال�ي لا تخضع  المركز الرئي��ي للأعمالإذا �ان  .ب

 لأح�ام خاصة تنظم التأج�� التمو���.

 قوان�ن الدولة ع�� العلاقة العقدية. إذا نص عقد التأج�� ع�� سر�ان أح�ام .ج

 �� الدولة. قانون ع�� المناطق ا�حرة الماليةالمرسوم بلا �سري هذا  .2

 

 )3المادة (

 أنواع التأج�� التمو���

للمستأجر ا�حق �� حيازة أصل ما  لمؤجّرا بموجبھيمنح ثنائي الأطراف الذي  التأج�� التمو���ُ�عد  .1

واستعمالھ للمدة ا�حددة �� عقد التأج�� مقابل بدل إيجار أو مبالغ أخرى �ستحق بموجب تلك المعاملة، 

 يأ�ي: مامع تضم�ن العقد 

رخيار شراء الأصل  .أ ؤجَّ
ُ
 �لھ أو �عضھ. الم

 .اقة سدادهوطر�بدل الإيجار أو المبالغ الأخرى المستحقة الدفع بموجب عقد التأج��  .ب

 ثلا�ي الأطراف، التأج�� التمو��� الذي يتضمن ا�خصائص الآتية: .2
ً
 ُ�عد تأج��ا

رقيام المستأجر بتعي�ن الأصل  .أ ؤجَّ
ُ
 ومواصفاتھ واختيار المورد. الم

  .ب
ّ
مَل

َ
رللأصل المؤجّر ك ت ؤجَّ

ُ
 لغايات التأج��، وأن ي�ون المورد ع�� علم بذلك. الم

ريجوز أن يتضمن عقد التأج�� التمو��� الثلا�ي منح المستأجر خيار شراء الأصل  .3 ؤجَّ
ُ
 �لھ أو �عضھ. الم

 ثلا�ي الأطراف .4
ً
 تمو�ليا

ً
د ببيع الأصل إ�� البيع مع إعادة الاستئجار والذي يقوم بموجبھ المورّ  ،�عد تأج��ا

 تأج�� كمستأجر لھ. بموجب عقد المؤجّرد باستئجاره من ومن ثم يقوم المورّ ، رالمؤجّ 

 من الباطن قيام المستأجر بتأج�� الأصل  .5
ً
ر�عد تأج��ا ؤجَّ

ُ
 للغ��. الم

 

 )4المادة (

 تنظيم وترخيص �شاط التأج�� التمو���

يتو�� المصرف المركزي تنظيم وترخيص والإشراف ع�� �شاط التأج�� التمو��� الذي تمارسھ البنوك  .1

صدر شروط ، و�ُ من قبلھ بموجب التشريعات النافذة �� الدولةا�خاضعة للتنظيم والمؤسسات والشر�ات 

 وضوابط مزاولة هذا النشاط.
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2.  �
ّ
 :مجلس الوزراء، بناءً ع�� اق��اح الوز�ريتو�

تحديد ا�جهة أو ا�جهات المشرفة ع�� تنظيم وترخيص والإشراف ع�� الأ�خاص الاعتبار�ة ال�ي  .أ

ا�خاضعة للتنظيم من قبل والمؤسسات  شر�اتتمارس �شاط التأج�� التمو��� من غ�� البنوك وال

 .المصرف المركزي 

الفقرة  �� شروط وضوابط مزاولة �شاط التأج�� التمو��� للأ�خاص الاعتبار�ة المشار إل��م إصدار .ب

 من هذه المادة. )2أ) من البند ((

 التمو���.صدر الوز�ر الأنظمة اللازمة لتنظيم أح�ام المعا�جة ا�حاسبية المتعلقة بالتأج�� يُ  .3

ال�ي �عتمد إجراءات ��جيل الأصول أو ترخيصها أو التأش�� ع�� ال�جلات  ع�� ا�جهات المعنية �� الدولة .4

بالمعاملات الأساسية ا�جار�ة عل��ا، أن تتو�� �عديل هذه الإجراءات أو مواءم��ا لت�جيل ا�حالات ال�ي 

رةتصبح ف��ا هذه الأصول   قانون �� �جلا��ا.المرسوم ببموجب عقد تأج�� خاضع لأح�ام هذا  مُؤجَّ

 

 الفصل الثا�ي

 عقد التأج�� التمو���

 )5المادة (

 بيانات عقد التأج�� التمو���

 لأطراف عقد التأج�� الاتفاق ع�� تحديد الأح�ام المنظمة �حقوق �ل م��م وال��اماتھ. .1

 ية كحد أد�ى:يتضمن عقد التأج�� البيانات والمعلومات التال .2

 البيانات ا�خاصة ��ما.و والمستأجر  المؤجّراسم  .أ

 اسم المورّد �� العقد الثلا�ي والبيانات ا�خاصة بھ. .ب

روصف الأصل  .ج ؤجَّ
ُ
 .الم

 مدة عقد التأج��. .د

رص لاستخدام الأصل الغرض ا�خصّ  .ه ؤجَّ
ُ
 وحدود استخدامھ. الم

 مقدار بدل الإيجار وعدد دفعاتھ ومواعيد سداده. .و

 وال��امات أطراف عقد التأج��.حقوق  .ز

و�ما لا يخالف أح�ام هذا المرسوم  بيانات أو معلومات أخرى يتفق عل��ا أطراف عقد التأج�� أيّ  .ح

 بقانون.

) من هذه 2) من البند (، زد، ه، و(لا يؤثر إغفال أي من البيانات والمعلومات المنصوص عل��ا �� الفقرات  .3

 العقد أو نفاذه �� مواجهة الغ��.المادة �� عقد التأج�� ع�� �حة 

4. .
ً
، و�لا �ان باطلا

ً
 يجب أن ي�ون عقد التأج�� مكتو�ا
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 )6المادة (

 النفاذ ب�ن الأطراف و�� مواجهة الغ��

 لشروطھ. .1
ً
 فيما ب�ن أطرافھ وفقا

ً
 وملزما

ً
 ي�ون عقد التأج�� نافذا

طرف ثالث �ش��ي الأصل المؤجر  يخضع نفاذ حقوق أطراف عقد التأج�� �� مواجهة الغ��، بما �� ذلك أي .2

 ) من هذه المادة.5) و(4) و(3ودائنو الأطراف وأم�ن التفليسة، لأح�ام البنود (

ضمان �شأن  2020) لسنة 4يخضع نفاذ حقوق أطراف عقد التأج�� �� مواجهة الغ�� لأح�ام القانون رقم ( .3

 ول.وذلك �� حدود سر�ان أح�امھ ع�� الأص ا�حقوق �� الأموال المنقولة

أو المستأجر ��  المؤجّريتم التأش�� �عقد التأج�� الذي يرد ع�� العقار وأي �عديل عليھ بناءً ع�� طلب  .4

 للإجراءات المعمول ��ا لد��ا، 
ً
ال�جل العقاري ا�خاص بالعقار لدى ا�جهة ا�ختصة �� الإمارة المعنية وفقا

 �� مواجهة الغ�� من تار�خ هذا التأش��.
ً
 و��ون نافذا

أو المؤجّر  التأش�� �عقد التأج�� الذي يرد ع�� المنقولات ا�خاصة وأي �عديل عليھ بناءً ع�� طلبيتم  .5

 للإجراءات المعمول ��ا لد��ا، 
ً
المستأجر �� ال�جل المعد لذلك لدى ا�جهة ا�ختصة �� الإمارة المعنية وفقا

 �� مواجهة الغ�� من تار�خ هذا التأش��.
ً
 و��ون نافذا

 لأح�ام البندين (لا يُل�� التأ .6
ً
) من هذه المادة إلا بصدور حكم ��ائي بالإلغاء من 5) و(4ش�� الذي يتم وفقا

 لأي �شريع آخر نافذ �� ا�حكمة ا�ختصة أو بموافقة أطراف عقد التأج�� أو خلفهم القانو�ي، أو 
ً
وفقا

 الدولة بحسب الأحوال.

 

 )7المادة (

 ثلا�ي الأطرافالمستفيد من عقد التور�د �� التأج�� 

ت�ون ال��امات المورد بموجب عقد التور�د �� التأج�� ثلا�ي الأطراف واجبة الأداء للمستأجر كما لو �ان  .1

 �� عقد التور�د و�ان الأصل 
ً
ر طرفا ؤجَّ

ُ
واجب التور�د مباشرة لھ، ولا يجوز أن ُ�سأل المورد عن �عو�ض الم

 تب عليھ الضرر لأك�� من مرة.والمستأجر عن ذات الفعل الذي ي��  المؤجّر�ل من 

بناءً ع�� طلب المستأجر، بإحالة حقوقھ المتعلقة بتنفيذ عقد التور�د إ�� المستأجر بما �� ذلك  المؤجّريل��م  .2

  عدّ �ُ المؤجّر  ا�حقوق المتعلقة بالإجراءات القضائية و�جراءات التحكيم، و�� حال امتناع
ً
تجاه مسؤولا

 د.أداء ال��امات المورّ  المستأجر عن

إذا وافق المستأجر ع�� عقد التور�د، فلا يجوز أن تتأثر حقوقھ الناشئة عن عقد التور�د بأي �عديل يرد  .3

 
ً
 عن أداء ال��امات المورد إ��  المؤجّر دّ ، و�لا عُ عليھ، ما لم يوافق المستأجر ع�� ذلك التعديل كتابة

ً
مسؤولا

 المستأجر �� حدود التعديل.

يجوز للمستأجر التفاوض ع�� �عديل عقد التور�د أو إ��ائھ أو إلغائھ ما لم يتفق الأطراف ع�� خلاف لا  .4

 ذلك.
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 )8المادة (

 حقوق أطراف عقد التأج��

 ت�ون حقوق أطراف عقد التأج�� التمو��� نافذة وذات أثر قانو�ي �� مواجهة دائ�ي المؤجر. .1

 التأج�� التمو���. أثر ع�� عقدلا ي��تب ع�� بطلان أو ف�خ عقد التور�د أي  .2

 

 )9المادة (

 ر �� التأج�� ثلا�يّ الأطرافالمؤجّ عدم مسؤولية حالات 

 �� مواجهة المستأجر أو  المؤجّرما لم يتفق الأطراف ع�� خلاف ذلك �� التأج�� ثلا�ي الأطراف، لا ي�ون 
ً
مسؤولا

��ا الأصل سبّ الغ�� عن حالات الوفاة، أو الأضرار ال�خصية، أو الأضرار المادية ال�ي ت�حق بالممتل�ات ال�ي �ُ 

ر  ؤجَّ
ُ
للأصل، وفق ما هو مثبت �� عقد التور�د وعقد  كمؤجّرأو تنجم عن استخدامھ، وذلك �� حدود صفتھ الم

 التأج��.

 

 الفصل الثالث

 التنفيذ

 )10المادة (

 عدم قابلية الرجوع عن الال��امات

 والمستأجر ع�� خلاف ذلك:المؤجّر ما لم يتفق  .1

ر�� التأج�� ثلا�ي الأطراف، عند �سليم الأصل  .أ ؤجَّ
ُ
موضوع عقد التأج�� للمستأجر وقبولھ لھ،  الم

 والمستأجر الواردة �� عقد التأج�� مستقلة وغ�� قابلة للرجوع ع��ا. المؤجّرتصبح ال��امات 

والمستأجر الاتفاق ع�� أن ت�ون أي من ال��اما��ما مستقلة  للمؤجّر�� التأج�� ثنائي الأطراف، يجوز  .ب

 وغ�� قابلة للرجوع ع��ا، وذلك من خلال تحديد تلك الال��امات.

، يجب تنفيذ �ل ال��ام مستقل وغ�� المرسوم بقانون ) من هذا 23) من المادة (3دون الإخلال بأح�ام البند ( .2

قابل للرجوع عنھ ح�ى لو لم يقم أي طرف من الغ�� بتنفيذ ال��اماتھ، ما لم يقم الطرف الذي يجب الوفاء 

 بالال��ام لمص�حتھ بإ��اء عقد التأج��.

 

 )11المادة (

 تبعة الهلاك

 والمستأجر ع�� خلاف ذلك: المؤجّرما لم يتفق 

 �� التأج�� ثلا�ي الأطراف: .1

ر تنتقل تبعة هلاك الأصل  .أ ؤجَّ
ُ
 وقت نفاذ عقد التأج�� ب�ن أطرافھ.من إ�� المستأجر الم
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رإذا لم يتم �سليم الأصل  .ب ؤجَّ
ُ
�ش�ل جزئي، أو �ش�ل لا يتوافق مع عقد لھ ، أو تم �سليمھ للمستأجر الم

أو  المؤجّرفيُعت�� قانون، المرسوم ب) من هذا 14التأج��، وطالب المستأجر بالتعو�ض بموجب المادة (

 عن الهلاكالمورّد 
ً
 بحسب الأحوال. مسؤولا

 عن هلاك الأصل المؤجّر�� عقد التأج�� ثنائي الأطراف، يظل  .2
ً
ر  مسؤولا ؤجَّ

ُ
سؤولية إ�� ولا تنتقل المالم

 المستأجر، ما لم يكن الهلاك �سبب المستأجر.

 

 )12المادة (

ر  هلاك الأصل ؤجَّ
ُ
 وتلفھالم

 والمستأجر ع�� خلاف ذلك:المؤجّر  ما لم يتفق

ر  �� التأج�� ثلا�ي الأطراف، إذا هلك الأصل .1 ؤجَّ
ُ
موضوع التأج�� أو تلف �عضھ قبل أن يتسلمھ المستأجر الم

ردون خطأ منھ أو من المؤجر، فللمستأجر أن يطلب معاينة الأصل  ؤجَّ
ُ
، و��ون لھ قبولھ مع ضمان المورد الم

 نقصان القيمة أو المطالبة بالتعو�ضات الأخرى المقررة لھ بموجب التشريعات النافذة �� الدولة.

رطراف، إذا هلك الأصل �� التأج�� ثنائي الأ  .2 ؤجَّ
ُ
 المؤجّرقبل أن يتسلمھ المستأجر دون خطأ منھ أو من  الم

ر ينت�ي عقد التأج��، وأما إذا تلف �عضھ، فللمستأجر أن يطلب معاينة الأصل  ؤجَّ
ُ
، و��ون لھ اعتبار الم

 أو قبول الأصل 
ً
رعقد التأج�� من��يا ؤجَّ

ُ
المستحقة عن المدة  مع إنقاص بدل الإيجار والمبالغ الأخرى  الم

 �غ�� ذلك. المؤجّرالمتبقية من عقد التأج�� بما �عادل نقصان القيمة دون أن ي�ون لھ ا�حق �� الرجوع ع�� 

 

 )13المادة (

ر قبول الأصل ؤجَّ
ُ
 الم

ر والمستأجر ع�� خلاف ذلك، �عد الأصل المؤجّر ما لم يتفق  ؤجَّ
ُ
 من المستأجر إذا قام بإعلام الم

ً
 المؤجّرمقبولا

ر أو المورد بمطابقة الأصل  ؤجَّ
ُ
ر لشروط عقد التور�د، أو �عدم إبدائھ رفض استلام الأصل الم ؤجَّ

ُ
�عد حصولھ الم

رع�� فرصة ملائمة لمعاينة الأصل  ؤجَّ
ُ
 أو استعمالھ. الم

 

 )14المادة (

 ت�حيح الأوضاع

 والمستأجر ع�� خلاف ذلك:  المؤجّرما لم يتفق 

ر�� التأج�� ثلا�ي الأطراف، إذا لم يتم �سليم الأصل  .1 ؤجَّ
ُ
، أو تم �سليمھ �ش�ل جزئي، أو �ان التسليم الم

، أو �ش�ل لا يتوافق مع شروط عقد التأج�� أو عقد التور�د، فللمستأجر المطالبة بأي �عو�ضات 
ً
متأخرا

 للتشريعات النافذة �� الدولة، كما لھ مطالبة المورّ 
ً
 للأصل، وذلك مقررة لھ وفقا

ً
 مطابقا

ً
د �سليمھ بديلا

 بحسب الأحوال.
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ر�� التأج�� ثنائي الأطراف، إذا لم يتم �سليم الأصل  .2 ؤجَّ
ُ
، أو تم �سليمھ �ش�ل جزئي، أو �ان التسليم الم

، أو �ش�ل لا يتوافق مع شروط عقد التأج��، فللمستأجر قبول الأصل 
ً
ر متأخرا ؤجَّ

ُ
أو رفضھ، أو إ��اء الم

المؤجّر  انون، ع�� أن يتم إخطارالمرسوم بق) من هذا 23��، وذلك دون الإخلال بأح�ام المادة (عقد التأج

 بالرفض والإ��اء خلال مدة معقولة من �سليم الأصل المؤجر.

ر�� التأج�� ثنائي الأطراف، يجوز للمستأجر �عد قبولھ الأصل  .3 ؤجَّ
ُ
 لأح�ام البند ( الم

ً
) من 2أن يرفضھ وفقا

ر�شرط أن ي�ون عدم توافق الأصل هذه المادة،  ؤجَّ
ُ
 �ش�ل ملموس  الم

ً
مع شروط عقد التأج�� يؤثر سلبا

 ع�� قيمتھ، ح�ى و�ن تحقق أي من ا�حالت�ن الآتيت�ن:

ر أن ي�ون المستأجر قد قبل الأصل  .أ ؤجَّ
ُ
 دون أن �علم �عدم التوافق �سبب صعو�ة اكتشاف ذلك.الم

ر  قد دفع المستأجر إ�� قبول الأصل المؤجّرأن ي�ون  .ب ؤجَّ
ُ
 .المؤجّر بموجب ضمانات صادرة عنالم

قانون أو وفق المرسوم ب�� التأج�� ثنائي الأطراف، �� حال رفض المستأجر الأصل المؤجر وفق أح�ام هذا  .4

عقد  عقد التأج��، فلھ الامتناع عن سداد بدل الإيجار �ح�ن التعو�ض عن التسليم غ�� المتفق مع شروط

 �عد خصم مبلغ مقابل المنفعة ال�ي 
ً
التأج��، ولھ اس��داد بدل الإيجار وأي مبالغ أخرى تم أداؤها مقدما

راستوفاها المستأجر من الأصل  ؤجَّ
ُ
 .الم

ر أو المورد بمواصفات معينة يجب توفرها �� الأصلالمؤجّر إذا �ان المستأجر هو الذي زود  .5 ؤجَّ
ُ
، فيعد الم

 منھ �عد
ً
أو المورد بالتعو�ض عن أي مطالبة بالإخلال الذي ينتج �سبب  المؤجّرم الرجوع ع�� ذلك قبولا

 الال��ام بتنفيذ تلك المواصفات.

 

 )15المادة (

 انتقال ا�حقوق والال��امات

 والمستأجر ع�� خلاف ذلك: المؤجّرما لم يتفق  .1

 موافقة المستأجر.بموجب عقد التأج�� قابلة ل�حوالة دون حاجة إ�� المؤجّر  ت�ون حقوق  .أ

حال لھ حقوق المؤجّروالمستأجر الاتفاق ع�� عدم جواز تمسك المستأجر �� مواجهة  للمؤجّريجوز  .ب
ُ
، ا�

، باستثناء تلك الناشئة عن عدم أهلية المؤجّربأي من الدفوع أو حقوق المقاصة المقررة لھ �� مواجهة 

 .المؤجّرالمستأجر، ودون الإخلال بحق المستأجر بالتمسك بحقوقھ �� مواجهة 

الناشئة عن عقد التأج�� إلا بموافقة المستأجر الكتابية ولا يجوز  المؤجّرلا يجوز تحو�ل ال��امات  .ج

 الغ��.دون سبب معقول، مع مراعاة حقوق للمستأجر حجب تلك الموافقة ب

الكتابية، ولا يجوز المؤجّر  يجوز تحو�ل حقوق وال��امات المستأجر الناشئة عن عقد التأج�� بموافقة .د

 دون سبب معقول، مع مراعاة حقوق الغ��.حجب تلك الموافقة ب للمؤجّر

يحل المستأجر ا�جديد الذي تم تحو�ل عقد التأج�� لھ محل المستأجر الأص�� �� �افة ا�حقوق  .ه

 ات الناشئة عن عقد التأج��.والال��ام
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�� استيفاء بدل الإيجار والمبالغ الأخرى المستحقة الدفع لأح�ام القانون  المؤجّرتخضع حوالة حقوق  .2

 ضمان ا�حقوق �� الأموال المنقولة.�شأن  2020) لسنة 4الاتحادي رقم (

 �� حالة وفاتھ إ�� ا�خلف العام .3
ً
 طبيعيا

ً
أو ا�خاص ما لم يتفق  تنتقل حقوق المستأجر إذا �ان �خصا

 الأطراف ع�� غ�� ذلك.

 

 )16المادة (

 ضمان عدم المنازعة �� حيازة الأصل المؤجر

 والمستأجر ع�� خلاف ذلك: المؤجّرما لم يتفق 

عدم منازعة المستأجر �� حيازة الأصل والانتفاع بھ من أي �خص لھ حق عي�ي أو �خ��ي  المؤجّريضمن  .1

 من درجة أو��، أو يدّ  �� بموجبمن درجة أو��، أو يدّ 
ً
 أو �خصيا

ً
 عينيا

ً
�� بوجود أمر قضائي أن لھ حقا

 ر، سواء �ان عقد التأج�� ثنائي أو ثلا�ي الأطراف.إهمال أو تقص�� أو فعل متعمد من المؤجّ 

لبة المطاقانون، للمستأجر ا�حق �� المرسوم ب) من هذا 23) من المادة (3دون الإخلال بأح�ام البند ( .2

ر حيازة الأصل ن المنازعة �� التعو�ض عب ؤجَّ
ُ
للمطالبة بالتعو�ض عن المؤجّر  من خلال إقامة دعوى ع��الم

 الضرر.

 

 )17المادة (

 رر للأصل المؤجّ د والمؤجّ ضمانات المورّ 

 والمستأجر ع�� خلاف ذلك: المؤجّرما لم يتفق 

ر د أن الأصــل �� التأج�� ثلا�ي الأطراف، يضــمن المورّ  .1 ؤجَّ
ُ
الموصــوف �� عقد التور�د من نوعية تتوافق مع الم

فيما �ســــتخدم فيھ عادة أصــــل من النوع ذاتھ، ومع مراعاة  المعتادالعرف التجاري وأنھ ملائم للاســــتخدام 

قانون، لا يجوز التمســــــك ��ذا الضــــــمان إلا �� مواجهة المرســــــوم ب) من هذا 7) من المادة (2ما ورد �� البند (

 د.المورّ 

ر أن الأصـــل المؤجّر ائي الأطراف، يضـــمن �� التأج�� ثن .2 ؤجَّ
ُ
المتفق عليھ �� عقد التأج�� من نوعية تتوافق الم

المؤجّر  فيما �سـتخدم فيھ أصـل من النوع ذاتھ، إذا �ان المعتادمع العرف التجاري وأنھ ملائم للاسـتخدام 

 ممن يتعامل عادة �� أصول من ذات النوع.
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 )18المادة (

 بصيانة الأصل المؤجر ال��ام المستأجر 

ريل��م المستأجر ببذل العناية الواجبة للمحافظة ع�� الأصل  .1 ؤجَّ
ُ
، واستخدامھ وفق الطر�قة المعتادة الم

لاستخدام مثيلھ، وا�حافظة عليھ �� ا�حالة ال�ي تم �سليمھ عل��ا، باستثناء ما �عود للاستعمال 

 والاس��لاك المعتادين.

ر جر ع�� خلاف ذلك، يل��م المستأجر بصيانة الأصل والمستأالمؤجّر  ما لم يتفق .2 ؤجَّ
ُ
و�التعليمات الفنية الم

 الصادرة عن المورّد أو المصنع إن وجدت.

 

 )19المادة (

 ترخيص الأصل المؤجر

) من هذه المادة، يقوم المستأجر وع�� 2والمستأجر ع�� خلاف ذلك، ومع مراعاة البند ( المؤجّرما لم يتفق  .1

رنفقتھ ا�خاصة ب��خيص الأصل  ؤجَّ
ُ
وتجديد ترخيصھ وا�حصول من ا�جهات ا�ختصة ع�� أي  الم

 للتشريعات 
ً
موافقات لازمة لتمكينھ من الانتفاع بھ، �� حال �ان الأصل بطبيعتھ يتطلب ال��خيص وفقا

 السار�ة �� الدولة.

أن يقدم للمستأجر جميع المستندات والتصار�ح اللازمة لتمك�ن المستأجر من أداء المؤجّر  يجب ع�� .2

 ) من هذه المادة.1الواجب المنصوص عليھ �� البند (

 

 الفصل الرا�ع

 الإخلال والإ��اء

 )20المادة (

 قانون المرسوم بالإخلال بالال��امات الناشئة عن عقد التأج�� أو أح�ام 

 أو �عو�ضات وفق ما هو مقرّ يجوز للأطراف الاتفاق 
ً
 أو ترتب حقوقا

ً
ر �� ع�� تحديد ا�حالات ال�ي �عد إخلالا

 إذا أخلّ  و�� حال عدم الاتفاق ُ�عت��هذا الفصل، 
ً
من ال��اماتھ الناشئة عن  أحد الأطراف بأيّ  الإخلال واقعا

 قانون.المرسوم بعقد التأج�� أو أح�ام هذا 

 

 )21المادة (

 الإشعارات

ر بإخطار الطرف الذي وقع منھ الإخلال والمستأجر ع�� خلاف ذلك، يل��م الطرف المتضرّ  المؤجّرما لم يتفق 

 .الت�حيحمع إشعاره بإم�انية أو بالتنفيذ أو بالإ��اء بوقوع الإخلال 
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 )22المادة (

 التعو�ض عن الأضرار

ر عند وقوع الإخلال ا�حق �� المطالبة والمستأجر ع�� خلاف ذلك، ي�ون للطرف المتضرّ  المؤجّرما لم يتفق  .1

 أو بالإضافة إ�� التعو�ضات الأخرى عن الأضرار وفق ما ينص عليھ عقد التأج��، 
ً
بالتعو�ض، سواء منفردا

قد تم تنفيذه  وال�ي ت�ون لازمة �ج�� الضرر بحيث �عيد للمضرور الوضع المف��ض كما لو أن عقد التأج��

 للشروط الواردة فيھ.
ً
 طبقا

��ا عقد التأج�� بأن يدفع للطرف المتضرر بال��اماتھ ال�ي تضمّ  إذا نص عقد التأج�� ع�� إلزام الطرف ا�خلّ  .2

 يتم احتسابھ مقابل �عو�ض عن ذلك الإخلال، فيحق للطرف المتضرر المطالبة ��ذا 
ً
 أو مبلغا

ً
 محددا

ً
مبلغا

 المبلغ.

 

 )23(المادة 

 إ��اء عقد التأج��

 :والمستأجر ع�� خلاف ذلك المؤجّرما لم يتفق 

 �� ا�حالات الآتية:يجوز إ��اء عقد التأج��  .1

  .أ
ً
 .قانون المرسوم ب) من هذا 12(المادة ) من 2البند (لأح�ام وفقا

 .باتفاق الأطراف .ب

 المستأجر.أو المؤجّر  ر �� حال وقوع إخلال جوهري منبناءً ع�� طلب الطرف المتضرّ  .ج

) من هذا 16بواجب ضمان عدم المنازعة �� ا�حيازة المنصوص عليھ �� المادة ( المؤجّر�� حال إخلال  .د

 المرسوم بقانون.

لا يجوز للمستأجر �� حال التأج�� ) من هذه المادة، 1استثناءً مما ورد �� الفقرت�ن (أ) و(ب) من البند ( .2

ر  الأصل ثلا�ي الأطراف إ��اء عقد التأج�� �عد قبولھ ؤجَّ
ُ
و�سلمھ لھ، وذلك لسبب �عود إ�� إخلال جوهري الم

ھ �� المطالبة بالتعو�ضات الأخرى ال�ي تم الاتفاق عل��ا ب�ن د دون الإخلال بحقّ أو المورّ  المؤجّرمن قبل 

 الأطراف أو ال�ي تنص عل��ا التشريعات النافذة �� الدولة.

قانون، �� حال إ��اء العقد �سقط جميع الال��امات المتقابلة ب المرسوم) من هذا 10مع مراعاة أح�ام المادة ( .3

الواجب تنفيذها من قبل الطرف�ن بموجب عقد التأج��، باستثناء الال��امات ال�ي ت�ون واجبة التنفيذ 

 ا�حقوق الم��تبة ع�� الإخلال أو التنفيذ السابق للإ��اء.ھ و كنتيجة لان��ائ
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 )24المادة (

 الإفلاس والتصفية

 لشروطھ  المؤجّر�� حال تصفية  .1
ً
أو إشهار إفلاسھ، يحق للمستأجر الاستمرار �� تنفيذ عقد التأج�� طبقا

 أو أم�ن التفليسة بذلك.  يوأح�امھ، �شرط إشعار المصف

ر  ا�جديد الذي آلت إليھ ملكية الأصلالمؤجّر ع��  .2 ؤجَّ
ُ
نتيجة التصفية أو إشهار الإفلاس، الاستمرار �� الم

 التأج�� إذا أبدى المستأجر رغبتھ بذلك.تنفيذ عقد 

 

 )25المادة (

ر إعادة الأصل  ؤجَّ
ُ
 وحق ا�حيازة والتصرف الم

رعند إ��اء أو ان��اء عقد التأج��، ع�� المستأجر أن �عيد الأصل  .1 ؤجَّ
ُ
نة �� ر وفق ا�حالة المبيّ إ�� المؤجّ  الم

لم يتفق أطراف العقد ع�� خلاف ذلك أو يتضمن  قانون، ماالمرسوم ب) من هذا 18) من المادة (1البند (

ر العقد الاتفاق ع�� تملك المستأجر للأصل  ؤجَّ
ُ
 عند ان��اء مدة العقد.الم

بموجب عقد التأج�� المتعلق بالمنقولات أن يقوم بالتنفيذ لتحصيل حقوقھ وفق أح�ام للمؤجّر  يجوز  .2

 الأموال المنقولة. ضمان ا�حقوق ���شأن  2020) لسنة 4القانون الاتحادي رقم (

 

 )26المادة (

 التحسينات ع�� الأصل المؤجر

روالمستأجر ع�� خلاف ذلك، إذا تم إعادة الأصل المؤجّر ما لم يتفق  ؤجَّ
ُ
 لأح�ام البند (المؤجّر  إ�� الم

ً
) من 1وفقا

 قانون، يجب مراعاة ما يأ�ي:المرسوم ب) من هذا 18المادة (

رتبقى جميع التحسينات القابلة للفصل عن الأصل  .1 ؤجَّ
ُ
دون الإضرار بھ وال�ي أجراها المستأجر ع��  الم

 لھ.
ً
 نفقتھ ا�خاصة مل�ا

ر بالتعو�ض عن أي تحسينات أجراها ع�� الأصل  المؤجّريجوز للمستأجر مطالبة  .2 ؤجَّ
ُ
ع�� نفقتھ الم

ا لا يمكن فصلها عن الأصل المؤجر دون الإضرار ممّ الكتابية المسبقة، إذا �انت المؤجّر ا�خاصة بموافقة 

 بھ.

ر  لا �ستحق المستأجر أي �عو�ض عن التحسينات ال�ي أجراها ع�� الأصل .3 ؤجَّ
ُ
ع�� نفقتھ ا�خاصة وال�ي الم

رت�ون غ�� قابلة للفصل عن الأصل  ؤجَّ
ُ
المؤجّر  دون الإضرار بھ، إذا �ان قد أجراها بدون موافقة الم

 ع�� ذلك. الكتابية المسبقة
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 الفصل ا�خامس

 الأح�ام ا�ختامية

 )27المادة (

 العقو�ات

) ستة أشهر 6عاقب با�حبس مدة لا تز�د ع�� (مع عدم الإخلال بأي عقو�ة أشد ينص عل��ا أي قانون آخر، �ُ 

) خمسة ملاي�ن درهم أو بإحدى 5,000,000ألف درهم ولا تجاوز ( مئة) 100,000والغرامة ال�ي لا تقل عن (

عبارة تأج�� تمو��� أو أي مرادفات لها ��  استخدمهات�ن العقو�ت�ن، �ل من زاول �شاط التأج�� التمو��� أو 

 اسمھ التجاري بدون ترخيص.

 

 )28المادة (

 الضبطية القضائية

وز�ر العدل بالاتفاق مع الوز�ر، أو قرار من رئيس ا�جهة  من ي�ون للموظف�ن الذين يصدر بتحديدهم قرار

القضائية ا�حلية بالاتفاق مع  رئيس ا�جهة المعنية، صفة مأموري الضبط القضائي �� إثبات ما يقع با�خالفة 

 لھ المرسوم بقانون لأح�ام هذا 
ً
 .ولائحتھ التنفيذية والقرارات الصادرة تنفيذا

 

 )29المادة (

 الإلغاءات

، كما يُل�� �ل حكم يخالف أو �� شأن التأج�� التمو��� 2018) لسنة 8القانون الاتحادي رقم ( يُل�� .1

 قانون.المرسوم بيتعارض مع أح�ام هذا 

قانون، و�ما لا يتعارض مع أح�امھ، المرسوم ب�ستمر العمل بالقرارات المعمول ��ا قبل سر�ان أح�ام هذا  .2

 لأح�ام هذا 
ً
 قانون.المرسوم بإ�� ح�ن صدور ما يحل محلها وفقا

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 التأج�� التمو����� شأن  2023لسنة قانون اتحادي مرسوم ب 14
 

 )30المادة (

 والعمل بھ المرسوم بقانون �شر 

 تار�خ �شره.) ستة أشهر من 6�عد (قانون �� ا�جر�دة الرسمية، ويُعمل المرسوم بيُنشر هذا 

 

 

 

 

 
 

 

____________________________________ 

 
ّ
 :ا �� قصر الرئاسة �� أبوظ�يصدر عن

 هـ5144  /ر�يع الأول  / 10:   بتـــــــــار�ـــخ

افق  م2023  / سبتم��   /25 :   المو

 محمد بن زايد آل ��يان

 ةرئيس دولة الإمارات العر�ية المتحد


