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 إنشاء وتنظیم اتحاد الملاكبشأن  قانون اتحادي

 

 2021) لسنة 14قانون اتحادي رقم ( 

 ن إ�شاء وتنظيم اتحاد الملاكأ�ش

 رئيس دولة الإمارات العر�ية المتحدة،                     نحن خليفة بن زايد آل ��يان                                 

 الاطلاع ع�� الدستور،�عد  -

 و�عديلاتھ، �شأن اختصاصات الوزارات وصلاحيات الوزراء، 1972) لسنة 1وع�� القانون الاتحادي رقم ( -

 بإصدار قانون المعاملات المدنية، و�عديلاتھ، 1985) لسنة 5وع�� القانون الاتحادي رقم ( -

 ت، و�عديلاتھ،بإصدار قانون العقو�ا 1987) لسنة 3وع�� القانون الاتحادي رقم ( -

 بإصدار قانون الإجراءات المدنية، و�عديلاتھ، 1992) لسنة 11وع�� القانون الاتحادي رقم ( -

 بإصدار قانون الإجراءات ا�جزائية، و�عديلاتھ، 1992) لسنة 35وع�� القانون الاتحادي رقم ( -

 �شأن الشر�ات التجار�ة، و�عديلاتھ، 2015) لسنة 2وع�� القانون الاتحادي رقم ( -

 ،�شأن ا�خالفات وا�جزاءات الإدار�ة �� ا�ح�ومة الاتحادية 2016) لسنة 14(وع�� القانون الاتحادي رقم  -

 أصدرنا القانون الآ�ي:

 الفصل الأول 

 التعار�ف والأح�ام العامة

 )1المادة (

 التعار�ف

ســـــياق  ما لم يقضِ  ،قصـــــد بال�لمات والعبارات التالية المعا�ي المو�ـــــحة قر�ن �ل م��ايُ  ،هذا القانون  �� تطبيق أح�ام

  النص �غ�� ذلك: 

 الإمارات العر�ية المتحدة. : الدولة

 وزارة الطاقة والبنية التحتية. : الوزارة

 الطاقة والبنية التحتية.وز�ر  : الوز�ر

 بت�جيل التصرفات العقار�ة. ا�ختصة ا�حليةا�جهة ا�ح�ومية  : السلطة ا�ختصة

الملاك)  (اتحادلأح�ام هذا القانون، ويُشـــار إليھ �عبارة  كيان يتألف من ملاك العقار وفقًا : اتحاد الملاك

 أو ب�لمة (الاتحاد) �� هذا القانون.

العموميــة ا�جمعيــة 

 للاتحاد

نضم�ن للاتحاد الذين يمل�ون وحدات عقار�ة �� ذات العقار،  :
ُ
كيان يتألف من الأعضاء الم

 و�� حالة �عدد الملاك لوحدة عقار�ة واحدة ي�ون لهم ممثل واحد �� هذه ا�جمعية.

 النظام الأسا��ي لاتحاد الملاك. : النظام الأسا��ي

نظــــــام إدارة الأجزاء 

 المش��كة

لاك �غرض إدارة وتنميــــة مجموعــــة القواعــــد ال�ي تقررهــــا ا�جمعيــــة العموميــــة لاتحــــاد الم :

 وصيانة وحفظ الأجزاء المش��كة.واستثمار 

 الملاك. مجلس إدارة اتحاد  : مجلس الإدارة

 رئيس مجلس إدارة اتحاد الملاك. : رئيس ا�جلس

 مدير اتحاد الملاك. : المدير

 أو البناية.الَ�ّ� السك�ي  : العقار

ية، وموافقة مجلس الوزراء وا�جلس الوط�ي الاتحادي، وتصــــديق تو�ناءً ع�� ما عرضــــھ وز�ر الطاقة والبنية التح -

 ا�جلس الأع�� للاتحاد،
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 مجموعة وحدات عقار�ة مملوكة لعدة أ�خاص تجمع بي��ا خدماتٌ ومرافق مش��كة. : الَ�ّ� السك�ي

شـــــــــــــ�َ�كة يت�وّن من عدد من الوحدات العقار�ة  : البناية
ُ
بناءٌ واحد مســـــــــــــتقل بمرافقھ وخدماتھ الم

 و�تملكھ عدة أ�خاص.

مواقف السيارات أو ا�حلات، أو أي جزء من المب�ى يمكن  الفلل أو الشقق، أو الطوابق أو : الوحدة العقار�ة

 فرزه.

 ال�خص الطبي�� أو الاعتباري. : ال�خص

 ا أو أك��. �ان واحدً  ال�خص الذي يملك وحدة عقار�ة، سواءً  : المالك

جميع أجزاء العقار المعدة للاســــتعمال المشــــ��ك ســــواء �انت ملتصــــقة أو منفصــــلة، أو أي  : الأجزاء المش��كة

اجزء 
ً
 فيھ. آخر تقت��ي طبيعتھ أن ي�ون مش���

جميع الأجزاء المبنيــــــة وغ�� المبنيــــــة (ال�ي يمكن قســـــــــــــم��ــــــا) وت�ون مملوكــــــة ل�ـــــــــــــخص أو  : زةالأجزاء المفرَ 

الــــذي يحــــدده نظــــام إدارة الأجزاء أ�ـــــــــــــخــــاص محــــددين �غرض الانتفــــاع ��ــــا، ع�� النحو 

 المش��كة.

الأعمال اللازمة للمحافظة ع�� الع�ن أو المنفعة ســــــــــــواءً �انت لوحدة عقار�ة مســــــــــــتقلة أو  : الصيانة

 لأجزاء مش��كة أو لأجزاء مفرزة.
 

 

 )2المادة (

 أهداف القانون 

 ��دف هذا القانون إ�� الآ�ي: 

�غرض إدارة وتنمية واســــــــــتثمار وصــــــــــيانة وحفظ الوحدات العقار�ة إ�شــــــــــاء كيان قانو�ي يضــــــــــم ملاك العقار  .1

 والأجزاء المش��كة والمفرزة.

�عز�ز المســـــــــــــؤوليـة ا�جتمعيـة وتوف�� بيئـة آمنـة و�يجـابيـة وفتح قنوات للتواصــــــــــــــل ب�ن الملاك، وتقو�ـة ال��ابط  .2

 بي��م.

 

 )3المادة (

 نطاق تطبيق القانون 

طبق أح�ام هذا القانون ع�� �ل عقار  .1
ُ
��ا المناطق تنشــــــئھ ا�جهات الاتحادية �� أي منطقة من إقليم الدولة بما فت

ا
ً
 �� ملكيتھ عددٌ من الأ�خاص.  ا�حرة، و��ون مش���

2.  
ُ
 شأ من غ�� ا�جهات الاتحادية �عد موافقة الإمارة المعنية.يجوز تطبيق أح�ام هذا القانون ع�� العقارات ال�ي تن

 

 )4(المادة 

 الأجزاء المش��كة

 :من الأجزاء المش��كة ما يأ�يُ�عد 

 أرض العقار �� البنايات. .1

 هي�ل البناء والأساسات والر�ائز والأعمدة وا�جدران �� البنايات، وال�ي تحمل البناء أو تحمل السقوف. .2

 .، وا�جدران المعدة للمداخنب�ن الوحدات ا�جدران الفاصلة المش��كة .3

 ا�خصصة للنفايات.ا�خازن المستخدمة كغرف ل�خدمات، والأماكن  .4
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 المداخن ومناور ال��و�ة المعدة لبيوت ا�خلاء والمطابخ والمزار�ب وا�جاري. .5

 المداخل والواجهات والسلالم وأقفاصها والممرات والدهال�� والأقبية والمصاعد، ومخارج الطوارئ. .6

 غرف ا�حراس والأماكن ا�خصصة لهم ولغ��هم من العامل�ن �� خدمة البناء. .7

ت��يد وســـــــــــــائر أنواع الأنابيب، وال��كيبات والتمديدات المشـــــــــــــ��كة كتجه��ات الإنارة والمياه والصـــــــــــــرف أجهزة ال .8

والغاز الطبي�� والإن��نت والأطباق الهوائية وم�حقا��ا إلا ما �ان م��ا داخل الوحدة العقار�ة وتقتصر منفعتھ 

 ع�� مالك الوحدة العقار�ة.

 راحة وال��فيھ ونحوها.المنشآت الر�اضية والمنشآت المعدة لل .9

 التجه��ات والأجهزة ال�ي تقدم خدمات مش��كة والأماكن ال�ي توجد ف��ا. .10

 الأفنية، والممرات ا�خارجية، والمما��ي وا�حدائق، ومواقف السيارات، وساحات الانتظار، وأماكن التجمع. .11

 السطوح الأخ��ة �� البنايات حسب أح�ام �شريعات البناء. .12

 .إصدار قرارات بإضافة أي أجزاء مش��كة أخرى  ا�ختصةللوزارة والسلطة 

 

 )5المادة (

 التعاون والتنسيق ب�ن الوزارة والسلطة ا�ختصة

 تحديد آليات وضع نموذج اس��شادي لإدارة الأجزاء المش��كة، ونموذج اس��شادي للنظام الأسا��ي للاتحاد. .2

 

 )6( المادة

 ملكية الأجزاء المش��كة

 الوحدات العقار�ة شر�اء �� الأجزاء المش��كة ما لم يتفق ع�� خلاف ذلك.ي�ون مال�و  .1

ات�ون الأجزاء المش��كة ال�ي تقتصر منفع��ا ع�� �عض الملاك  .2
ً
ا مل�

ً
 بي��م ما لم يتفق ع�� خلاف ذلك. مش���

 

 )7المادة (

 
َ
 قبل القسمةالأجزاء المش��كة ال�ي لا ت

ا ��كةي�ون نصـــيب �ل مالك �� الأجزاء المشـــ .1
ً
ســـبة قيمة ع�� الشـــيوع، وتقدر حصـــتھ بن ال�ي لا تقبل القســـمة مملو�

 بالنسبة إ�� با�� وحدات العقار. ا�جزء الذي يملكھ مفرزًا

اضـــــو الاتحاد �� الأجزاء المســـــتثمرةي�ون نصـــــيب ع .2
ً
حصـــــتھ ��  ع�� الشـــــيوع، وتقدر ، ال�ي لا تقبل القســـــمة، مملو�

 لما يحدده نظام إدارة الأجزاء المش��كة. ملكية هذه الأجزاء طبقًا

3.  
ً
ا �� جميع التصــــرفات، مالم يتم الاتفاق ا تامً ت�حق الأجزاء المشــــ��كة ال�ي لا تقبل القســــمة بالوحدة العقار�ة إ�حاق

 ع�� خلاف ذلك.

 

 

 

 

 

 تحدد اللائحة التنفيذية الضوابط والإجراءات ال�ي من شأ��ا:

والتنســــــيق لتوف�� خدمات المرافق والتطو�ر  تحقيق التوافق ب�ن الوزارة والســــــلطة ا�ختصــــــة لغايات التعاون  .1

 المشمولة بأح�ام هذا القانون، و�افة الأجزاء التا�عة لهذه العقارات.وا�حافظة والاستثمار ا�جيد للعقارات 
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 )8المادة (

 
َ
 قبل القسمةالأجزاء المش��كة ال�ي ت

القســــمة أو التصــــرف ف��ا أو ببعضــــها بجميع أنواع التصــــرفات �شــــ�ل لا يجوز تقســــيم الأجزاء المشــــ��كة ال�ي تقبل  .1

 .مستقل عن الأجزاء المفرزة أو ال�ي تتعلق ��ا

ب�ي والتصــرف فيھ �شــ�ل ) من هذه المادة، يجوز للاتحاد إفراز قســم من العقار غ�� الم1اســتثناء من أح�ام البند ( .2

 
ً
 لما ينص عليھ نظام إدارة الأجزاء المش��كة. مستقل وفقا

لأي مالك التصــــرف �� الأجزاء الم�حقة بالوحدة ا�خاصــــة بھ لغ�� الملاك �� ذات العقار، و�ســــتث�ى من ذلك لا يجوز  .3

 ا�حالات ال�ي ينص عل��ا نظام إدارة الأجزاء المش��كة.

 

 )9المادة (

 

 )10المادة (

 ل أحد الملاكبَ تحس�ن الأجزاء المش��كة من قِ 

ن ع�� نف للمالك، وفقًا ِ
م��ا أو  ا�خاصـــــــــــــة تلك الأجزاء، أو جزءًاقتھ لما يحدده نظام إدارة الأجزاء المشـــــــــــــ��كة، أن يُحســـــــــــــّ

 للآخر�ن.   �شرط ألا �سبب هذا التحس�ن ضررًامنفع��ا، دون أن �غ�� ذلك، �� جميع الأحوال، من تخصيصها، و 

 

 

 

 

 

 

 

 نظام إدارة الأجزاء المش��كة

بناية) وع�� أن ت�ون  -مع نوعية العقار (�ّ� ســــــك�ي  موجب نظام يتع�ن أن ي�ون متناســــــبًايتم إدارة الأجزاء المشــــــ��كة ب

 الأح�ام التالية من ب�ن نصوص هذا النظام: 

 تحديد الأجزاء المش��كة من العقار، و�ل وحدة عقار�ة. .1

 ضوابط استعمال الأجزاء المش��كة، والأجزاء المفرزة، و�جراء التعديلات عل��ا. .2

 جزاء المش��كة من قبل مجلس إدارة الاتحاد.إدارة الأ  .3

 كيفية وضوابط استثمار الأجزاء المش��كة وأموال اتحاد الملاك. .4

 تية: ث تضمن (حسب الأحوال) البنود الآوضع آليات حوكمة مالية مت�املة للاتحاد، بحي .5

 رة لتلك ا�حسابات.وجود حسابات مستقلة للاستثمار، وللاحتياطي العام، وللتشغيل، وللمراقبة المستم أ.

 قانونية عاجلة ونافذة. تحصيل المستحقات �� مواعيدها، و�إجراءات ب.

 للمعاي�� ا�حاسبية المعتمدة. �� الصرف من أموال الاتحاد وفقًا التدقيقج.

 وضع ضوابط و�جراءات الاستعانة �شر�ات متخصصة للقيام ببعض الأعمال اللازمة للعقار. .6

موضــــوعات أخرى يصــــدر ��ا قرار من الوز�ر أو ينص عل��ا النظام الاســــ��شــــادي المنصــــوص عليھ �� المادة  أي .7

 ) من هذا القانون.5(
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 لفصل الثا�يا

 

 )11المادة (                                                                               

 

للإجراءات  اة خمسة فأك�� وفقً �شاء اتحاد الملاك �� الأحياء السكنية ال�ي ي�ون عدد ملاك وحدا��ا العقار�يجوز إ .1

 تية:الآ

�شــــــــــــــأتــھ، أو الوزارة، أو الســـــــــــــلطــة ر�ــة بــال�� الســـــــــــــك�ي من ا�جهــة ال�ي أمــال�ي الوحــدات العقــادعوة جميع  .أ

 ا�ختصة، أو أحد ملاك الوحدات العقار�ة بذات ال��، لغايات الاجتماع لإ�شاء الاتحاد.

 توافق خمسة من الملاك ع�� إ�شاء الاتحاد، واختيار �جنة تأسيسية لاستكمال الإجراءات، واق��اح النظام .ب

 الأسا��ي للاتحاد لاعتماده من جمعيتھ العمومية.

 ا بإشهاره.الوزارة قرارً  يتم ��جيل الاتحاد لدى �لٍ من الوزارة والسلطة ا�ختصة، وتصدر .ج

�شائھ، و�جوز لبا�� ملاك الوحدات �� ال�� السك�ي الانضمام للاتحاد �� الاتحاد �ل من وافق ع�� إ صبح عضوًاي .2

 م�ى أبدوا رغب��م �� ذلك. 

ي�ون للاتحاد جمعية عمومية فور قيامھ تضــم �ل أعضــاء الاتحاد �� ال�� الســك�ي، و�� حالة �عدد الملاك لوحدة  .3

 واحدة ي�ون لهم ممثل واحد �� هذه ا�جمعية.

 إجراءات تنفيذ بنود هذه المادة.تحدد اللائحة التنفيذية  .4

 

 )12المادة (

 إ�شاء اتحاد الملاك �� البنايات

 ينشأ اتحاد الملاك �� البنايات ال�ي ي�ون عدد ملاك وحدا��ا العقار�ة خمسة فأك�� وفقًا للإجراءات الآتية: .1

الســــــلطة ا�ختصــــــة، أو دعوة جميع مال�ي الوحدات العقار�ة بالبناية من ا�جهة ال�ي أ�شــــــأ��ا، أو الوزارة، أو  .أ

 أحد ملاك الوحدات العقار�ة بذات البناية، لغايات الاجتماع لإ�شاء الاتحاد.

توافق الملاك ع�� قيام الاتحاد، واختيار �جنة تأســـــــــــــيســـــــــــــية لاســـــــــــــتكمال إجراءات إ�شـــــــــــــائھ، واق��اح نظامھ  .ب

 الأسا��ي لاعتماده من جمعيتھ العمومية.

   م��م أن يطلـــــب من ا�حكمـــــة ال�ليـــــة ال�ـــــائن  قيـــــام الاتحـــــاد �ــــاـن لأيٍ �� حـــــال عـــــدم التوافق ب�ن الملاك ع��  .ج

بدائر��ا العقار التصـــــــــــــر�ح لھ بإتمام هذه الإجراءات، وتحدد ا�حكمة ال�جنة التأســـــــــــــيســـــــــــــية ال�ي �ســـــــــــــتكمل 

 إجراءات الت�جيل �� حال التصر�ح بقيام الاتحاد.

 تصدر الوزارة قرارًا بإشهاره.يتم ��جيل الاتحاد لدى �لٍ من الوزارة والسلطة ا�ختصة، و  .د

 يصبح جميع مال�ي الوحدات العقار�ة �� البناية أعضاءً �� اتحاد ملاكها. .2

ي�ون للاتحاد جمعية عمومية فور قيامھ تضـــــــــــــم �ل الملاك �� البناية، و�� حالة �عدد الملاك لوحدة واحدة ي�ون  .3

 لهم ممثل واحد �� هذه ا�جمعية.

) من هذه المادة، لغايات قيام 1عدد ملاك الوحدات العقار�ة، الوارد �� البند ( يجوز للوزارة الاســــــتثناء من شــــــرط .4

 الاتحاد.

 .تحدد اللائحة التنفيذية إجراءات تنفيذ بنود هذه المادة .5

 

 

 إ�شاء وتنظيم الاتحاد

 حياء السكنيةإ�شاء اتحاد الملاك �� الأ 
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 )13المادة (

 ال�خصية القانونية لاتحاد الملاك

حدود الغرض الذي أ��ـــ�ئ من أجلھ، وت�ون يتمتع اتحاد الملاك بال�ـــخصـــية الاعتبار�ة المســـتقلة والأهلية القانونية �� 

 .معًا لھ ذمة مالية مستقلة فور ��جيلھ لدى الوزارة والسلطة ا�ختصة

 

 )14المادة (

 اختصاصات اتحاد الملاك

 يختص اتحاد الملاك بالآ�ي:

إدارة وتنمية واســـــــــتثمار وصـــــــــيانة وحفظ الأجزاء المشـــــــــ��كة، و�جوز لھ تقديم خدمات جماعية للملاك ترتبط  .1

 �شؤون الملكية المش��كة.

أي اختصـــــاصـــــات أخرى تحددها اللائحة التنفيذية، أو الوزارة، أو الســـــلطة ا�ختصـــــة، أو ينص عل��ا النظام  .2

 الأسا��ي للاتحاد، أو نظام إدارة الأجزاء المش��كة.

 )16المادة (

 الموارد المالية لاتحاد ملاك البناية

 تت�ون الموارد المالية لاتحاد ملاك البناية مما يأ�ي:

 الاش��ا�ات المقررة ع�� أعضاء الاتحاد. .1

  عائد استثمار الأجزاء المش��كة �� العقارات القابلة لذلك. .2

 .أموالھعائد ما �ستثمره من  .3

 غراضھ.تتفق مع أ وما �� حكمها ال�يالهبات والت��عات  .4

 أي موارد أخرى توافق عل��ا ا�جمعية العمومية للاتحاد. .5

 

 )17المادة (

 
َ
 ت

ُّ
 ك الاتحاد لوحدة عقار�ةمل

 

للأنظمة القانونية المعمول ��ا لدى الســــلطة ا�ختصــــة، أن  د موافقة ا�جمعية العمومية وطبقًايجوز لاتحاد الملاك �ع

يمتلـك وحـدة عقـار�ـة أو أك�� �� ذات العقـار الـذي يتو�� إدارة شـــــــــــــؤونـھ، دون أن ي�ون لـھ صـــــــــــــوتٌ معـدود �� ا�جمعيـة 

 العمومية.

 )15المادة (

 الموارد المالية لاتحاد ملاك ال�ّ� السك�ي 

 ال�� السك�ي مما يأ�ي:تت�ون الموارد المالية لاتحاد ملاك 

 عائد استثمار الأجزاء المش��كة �� العقارات القابلة لذلك. .1

 .�ستثمره من أموالھما عائد  .2

 المساهمات ال�ي يقدمها أعضاء الاتحاد  طواعية. .3

 غراضھ.�عات وما �� حكمها ال�ي تتفق مع أالهبات والت� .4

 أي موارد أخرى توافق عل��ا ا�جمعية العمومية للاتحاد. .5
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 )18المادة (

 اتحاد ملاك مش��ك ب�ن مجموعة اتحادات

 

 )19المادة (

 مسؤولية اتحاد الملاك

  
ً

تجاه الملاك وتجاه الغ�� عن الأضـــرار ال�ي ت�حق ��م أو تنتج �ســـبب ا�خطأ �� إدارة الأجزاء  ي�ون اتحاد الملاك مســـؤولا

 المش��كة أو صيان��ا، دون الإخلال بحقھ �� الرجوع ع�� الغ��.

 

 )20المادة (

 انقضاء اتحاد الملاك

 ا�حالات الآتية:ينق��ي اتحاد الملاك �� أي من  .1

 إذا أصبح عدد الملاك أقل من العدد اللازم لتأسيسھ. .أ

 حالة هلاك العقار.  .ب

 اتفاق الأعضاء ع�� حل الاتحاد �� الأحياء السكنية. .ج

 �� حالة انقضاء الاتحاد تنق��ي جمعيتھ العمومية، ومجلس إدارتھ. .2

ال�ي تنص عل��ا اللائحة التنفيذية لتصــــــــفية ما �� جميع أحوال انقضــــــــاء الاتحاد يتع�ن اتخاذ الإجراءات القانونية  .3

 لھ وما عليھ من حقوق وال��امات.

 

 )21المادة (

 اختصاصات ا�جمعية العمومية لاتحاد الملاك

 تختص ا�جمعية العمومية للاتحاد بالآ�ي:

 إقرار النظام الأسا��ي للاتحاد. .1

 انتخاب مجلس الإدارة. .2

 إقرار نظام إدارة الأجزاء المش��كة. .3

 مدقق حسابات خار��. �عي�ن .4

 تقر�ر صرف م�افآت مالية لرئيس وأعضاء مجلس الإدارة. .5

 يجوز لاتحادات الملاك ال�ي توجد بي��ا أجزاء مش��كة إ�شاء اتحاد ملاك مش��ك لإدارة هذه الأجزاء.  .1

ت�ون لاتحاد الملاك المشـــــ��ك ال�ـــــخصـــــية الاعتبار�ة المســـــتقلة والأهلية القانونية �� حدود الغرض الذي أ��ـــــ�ئ من  .2

ختصـــــــــة، وفقًا للضـــــــــوابط والإجراءات ال�ي أجلھ، ولھ ذمة مالية مســـــــــتقلة فور ��ـــــــــجيلھ لدى الوزارة والســـــــــلطة ا�

 تحددها اللائحة التنفيذية.

ا تنص عليھ اللائحة التنفيذية من ضـــــــــــوابط ي�ون للاتحاد المشـــــــــــ��ك مجلس إدارة واحد، وجمعية عمومية طبقًا لم .3

 .و�جراءات، وما تحدده لھ من اختصاصات وصلاحيات
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 المصادقة ع�� الم��انية التقدير�ة للاتحاد. .6

 اعتماد ا�حسابات ا�ختامية والم��انية المدققة للاتحاد. .7

 إبراء ذمة مجلس الإدارة ومدقق ا�حسابات.  .8

 ء المش��كة �� البنايات. تحديد حصة �ل مالك �� الاش��ا�ات ونفقات صيانة الأجزا .9

الأجزاء  نظام إدارةأو النظام الأســـــــــــــا�ـــــــــــــ�ي للاتحاد، أو  التنفيذية،أي اختصـــــــــــــاصـــــــــــــات أخرى تحددها اللائحة  .10

 المش��كة.

 

 الفصل الثالث

 إ�شاء وتنظيم مجلس إدارة الاتحاد

 )22المادة (

 مجلس إدارة الاتحاد

 

 )23المادة (

 اختصاصات مجلس الإدارة

يختص مجلس الإدارة ب�ل ما يلزم لإدارة الأجزاء المشـــــــــ��كة، ولاســـــــــتثمار أموال الاتحاد، ولھ ع�� وجھ ا�خصـــــــــوص  .1

 ممارسة الاختصاصات الآتية:

 الملاك، واعتماده من ا�جمعية العمومية للاتحاد. اق��اح �عديل النظام الأسا��ي لاتحاد .أ

 وضع مشروع نظام إدارة الأجزاء المش��كة، واعتماده من ا�جمعية العمومية للاتحاد. .ب

تنفيــذ المهــام والت�ليفــات والقرارات ال�ي تصــــــــــــــدرهــا ا�جمعيــة العموميــة للاتحــاد، ورفع تقــار�ر إل��ــا �� هــذا  .ج

 الشأن.

 مات ال�ي تقدم من الملاك �شأن استخدام الأجزاء المش��كة والبت ف��ا.تلقي الش�اوى والنظر �� التظل .د

دققة ع�� ا�جمعية العمومية لاعتمادها.  .ه
ُ
 عرض ا�حسابات ا�ختامية والم��انيات الم

 �عي�ن مدير للاتحاد. .و

 توجيھ الدعوة لعقد اجتماعات ا�جمعية العمومية. .ز

  والكشوفات المصرفية، وأي بيانات أخرى. الاحتفاظ ��جلات للبيانات المالية ومستندات التدقيق .ح

 إعداد مشروع الم��انية التقدير�ة وعرضھ ع�� ا�جمعية العمومية للمصادقة عليھ. .ط

 التواصل والتنسيق مع أي جهة ح�ومية أو غ�� ح�ومية داخل الدولة لتنفيذ مهامھ. .ي

 �شكيل ال�جان ال�ي تتو�� القيام بالمهام ال�ي يحددها مجلس الإدارة. .ك

 النحو الآ�ي:ينتخب أعضاء ا�جمعية العمومية لاتحاد الملاك مجلسًا لإدارة الاتحاد من ب�ن أعضائھ ع��  .1

 مجلس من ثلاثة إ�� خمسة أعضاء إذا �ان عدد وحدات العقار لا يز�د ع�� ثلاث�ن وحدة عقار�ة. .أ

 مجلس من خمسة إ�� أحد عشر عضوًا إذا زاد عدد وحدات العقار ع�� ثلاث�ن وحدة عقار�ة. .ب

 ت�ون مدة عضو�ة ا�جلس ثلاث سنوات قابلة للتجديد لمدد مماثلة. .2

 رة رئيسًا لھ ونائبًا للرئيس وأمينًا للصندوق من ب�ن أعضائھ.يختار �ل مجلس إدا .3

للوزارة والســـلطة ا�ختصـــة �عي�ن ممثل ل�ل م��ما �� مجلس الإدارة �حضـــور ا�جلســـات والاشـــ��اك �� المناقشـــات،  .4

 ولا ي�ون للممثل صوت معدود �� قرارات مجلس الإدارة.

 اد المنصوص عليھ �� هذه المادة.�شرف الوزارة ع�� إجراءات انتخاب مجلس إدارة الاتح .5
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 ختصاصات أخرى تحددها اللائحة التنفيذية أو النظام الأسا��ي أو نظام إدارة الأجزاء المش��كة.ي اأ .ل

�� جميع أحوال غياب مجلس الإدارة لإقالتھ أو اســــــتقالتھ، ي�ون ع�� الوزارة و�التنســــــيق مع الســــــلطة ا�ختصــــــة،  .2

ية العمومية بانتخاب مجلس �شـــــــــــكيل �جنة مؤقتة من أعضـــــــــــاء الاتحاد لتمارس مهام ا�جلس، �ح�ن قيام ا�جمع

 جديد خلال ثلاثة أشهر من تار�خ الإقالة أو الاستقالة.

 

 )24المادة (

 ا�حافظة ع�� مصا�ح الاتحاد

يجـــب ع�� مجلس الإدارة ا�حـــافظـــة ع�� مصــــــــــــــــا�ح الاتحـــاد، و�ـــذل عنـــايـــة ال�ـــــــــــــخص ا�حر�ص، والقيـــام بجميع  .1

ا لھ، وأهداف وأغراض الاتحاد والصـــلاحيات التصـــرفات ال�ي تتفق وأح�ام هذا القانون والقرارات 
ً

الصـــادرة تنفيذ

 الممنوحة لھ.

 بتفو�ض كتا�ي من ا�جلس.  يحظر ع�� عضو مجلس الإدارة أن يتعاقد باسم الاتحاد إلا .2

يحظر ع�� رئيس أو عضو مجلس الإدارة، أو زوجھ، أو أحد أقار�ھ ح�ى الدرجة الرا�عة، أن يدخل �� أي معاملات  .3

 تحاد.تجار�ة مع الا

 

 )25المادة (

 اختصاصات رئيس مجلس إدارة الاتحاد

يتو�� رئيس مجلس إدارة الاتحــاد تمثيلــھ أمــام القضــــــــــــــاء وأمــام الغ��، ورئــاســــــــــــــة اجتمــاعــات ا�جلس، ومتــا�عــة تنفيــذ 

أو  المشــــــ��كة،قراراتھ، وأي اختصــــــاصــــــات أخرى منصــــــوص عل��ا �� النظام الأســــــا�ــــــ�ي للاتحاد أو �� نظام إدارة الأجزاء 

 .ي�لف ��ا من ا�جمعية العمومية للاتحاد، و�حل محلھ نائب الرئيس �� حالة غيابھ

 

 )26المادة (

 اختصاصات أم�ن صندوق الاتحاد

 

 )27المادة (

 

ل�جمعية العموميــــــــــــــــة إقالة مجلس الإدارة أو أي عضـــو من أعضـــائھ، وفتح باب ال���ـــح وفقًا لأح�ام هذا القانون،  .1

 ع��م.  
ً

 لانتخاب أعضاء جدد بدلا

 يتو�� أم�ن صندوق الاتحاد الاختصاصات الآتية:

تحصــيل الموارد المالية و�يداعها �� ا�حســاب المصــر�� الذي يقرر مجلس الإدارة فتحھ باســم اتحاد الملاك لدى  .1

 الدولة.أحد البنوك الوطنية �� 

إعداد حســــابات مُنتظمة عن الأوضــــاع المالية للاتحاد، وأن ي�ون إعداده للم��انيات وفقًا للمعاي�� ا�حاســــبية  .2

 المعمول ��ا.

 إعداد مشروع الم��انية التقدير�ة، وا�حسابات ا�ختامية ومشروع الم��انية العمومية المدققة. .3

للاتحاد أو �� نظام إدارة الأجزاء المشـــــــ��كة، أو أي اختصـــــــاصـــــــات أخرى منصـــــــوص عل��ا �� النظام الأســـــــا�ـــــــ�ي  .4

 يُ�لف ��ا من مجلس الإدارة.

 إقالة أعضاء مجلس الإدارة
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للوزارة، بالتنســـــــــيق مع الســـــــــلطة ا�ختصـــــــــة، وضـــــــــع آلية متا�عة قيام أعضـــــــــاء مجلس إدارة الاتحاد بمهامهم وفقًا  .2

، ولها اتخاذ أي إجراءات قانونية تجاه الأعضـــــــــــــاء بما ف��ا إقالة مجلس الإدارة أو أي للنظم القانونية المعمول ��ا

 عضو من أعضائھ.

 

 )28المادة (

 مدير اتحاد الملاك

�جلس إدارة الاتحاد �عي�ن مدير للاتحاد يتو�� ممارســة الصــلاحيات ال�ي يحددها النظام الأســا�ــ�ي للاتحاد ونظام  .1

 و�مارس المدير عملھ تحت إشراف ومسؤولية ومتا�عة وتوجيھ مجلس إدارة الاتحاد.إدارة الأجزاء المش��كة، 

 يحدد النظام الأسا��ي طر�قة �عي�ن المدير و���اء مهامھ ومساءلتھ. .2

 

 الفصل الرا�ع 

 الاتحادحقوق وال��امات الملاك وأعضاء 

 )29(المادة 

 الاطلاع ع�� الأوراق وال�جلات

 الاطلاع ع�� التقار�ر وا�حسابات ا�ختامية للاتحاد.�ل عضو �� اتحاد الملاك حق ل

 

 )30المادة (

 الال��ام �سداد الاش��ا�ات ونفقات الصيانة للبناية

يل��م �ل عضــــــــو �� اتحاد ملاك البناية بتســــــــديد الاشــــــــ��ا�ات ونفقات الصــــــــيانة المقررة عليھ �حفظ الأجزاء المشــــــــ��كة 

 إدارة الأجزاء المش��كة.ا لما يحدده نظام وصيان��ا و�دار��ا وفقً 

 

 )31(المادة 

 صيانة الوحدة العقار�ة

 عن صيانة وحدتھ العقار�ة والأجزاء المفرزة التا�عة لها. .1
ً

 ي�ون المالك مسؤولا

يل��م المالك بإجراء الإصـــــــــــــلاحات الداخلية للوحدة العقار�ة ال�ي يملكها م�ى �ان من شـــــــــــــأن عدم إجرا��ا الإضـــــــــــــرار  .2

 بالغ��.

 

 )32(المادة 

 الال��ام �عدم منع إنجاز الأعمال �� الأجزاء المش��كة

لا يجوز للمالك، أو لمن �شـــــــــغل وحدة عقار�ة، أن يمنع إنجاز الأعمال المتعلقة بالأجزاء المشـــــــــ��كة ال�ي قرر��ا ا�جمعية 

ايتم إبلاغـھ عن هـذه  العموميـة، أو ال�ي قررهـا مجلس الإدارة، ولو �اـنـت داخـل ا�جزء المفرز لـھ، ع�� أن  الأعمـال وفقـً

 لما يحدده نظام إدارة الأجزاء المش��كة.
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 إنشاء وتنظیم اتحاد الملاكبشأن  قانون اتحادي

 

 )33(المادة 

 حق المتضرر بالمطالبة بالتعو�ض

) من هــذا القــانون مطــالبــة اتحــاد الملاك بتعو�ض 32نجــاز الأعمــال ع�� النحو الوارد �� المــادة (إيحق للمتضـــــــــــــرر من 

 عادل.

 )34المادة (

 إ�شاء صندوق ت�افل

إ�شــــــــاء وتنظيم صــــــــندوق للت�افل والصــــــــرف منھ، ع�� النحو الذي ينص عليھ النظام الأســــــــا�ــــــــ�ي يجوز لاتحاد الملاك 

 للاتحاد.

 

 )35المادة (

 المطالبة �سداد المستحقات �� البنايات 

من إجراءات، حســـــــــبما تنص عليھ اللائحة التنفيذية، ونظام إدارة  �جلس الإدارة �� اتحاد ملاك البناية اتخاذ ما يلزم

 المش��كة، لضمان سداد المستحقات المطلو�ة من �ل عضو �� الاتحاد.الأجزاء 

 

 )36لمادة (ا

 

 الفصل ا�خامس

 العقو�ات   

 )37المادة (

 لا يخل تطبيق العقو�ات المنصوص عل��ا �� هذا القانون بأي عقو�ة أشد ينص عل��ا أي قانون آخر.

 

 )38المادة (

) خمســـــــــــــمــائــة ألف درهم ولا تز�ــد ع�� 500,000عن ( �عــاقــب بــا�حبس مــدة لا تز�ــد ع�� ســـــــــــــنــة والغرامــة ال�ي لا تقــل

 :) مليون درهم أو بإحدى هات�ن العقو�ت�ن �ل من1,000,000(

 .�عامل مع الغ�� باسم اتحاد الملاك قبل ��جيلھ لدى الوزارة أو السلطة ا�ختصة .1

 انتحل صفة رئيس مجلس أو عضو مجلس إدارة أو مدير اتحاد ملاك. .2

 

 

 

 التصرف �� الوحدات العقار�ة بنقل ملكي��ا

) من هذا القانون، ع�� عضــــــــو الاتحاد، �� حالة التصــــــــرف بنقل ملكية 3بند  8مع الال��ام بما نصــــــــت عليھ المادة ( .1

 بذلك.  الوحدة ال�ي يملكها، أن يخطر مجلس إدارة الاتحاد كتابة

لا يجوز التصـــــــــــرف بنقل الملكية �� أصـــــــــــول الاتحاد أو الأجزاء ا�خصـــــــــــصـــــــــــة للاســـــــــــتثمار إلا بموافقة ثل�ي أعضـــــــــــاء  .2

 ا�جمعية العمومية الم�جل�ن �� الاتحاد.

يتع�ن �� جميع أحوال التصــــــــــــرف بنقل الملكية الال��ام بالضــــــــــــوابط والإجراءات ال�ي ينص عل��ا نظام إدارة الأجزاء  .3

 ) من هذه المادة.2و 1ع الضوابط المقررة �� البندين (المش��كة، م
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 إنشاء وتنظیم اتحاد الملاكبشأن  قانون اتحادي

 

 )39المادة (

) 500,000) مائة ألف درهم ولا تز�د ع�� (100,000با�حبس مدة لا تقل عن ســـــــــــنة، والغرامة ال�ي لا تقل عن (عاقب �

 :خمسمائة ألف درهم، أو بإحدى هات�ن العقو�ت�ن �ل من

 .يس أو عضو مجلس إدارة، أو مدير الاتحاد، قدم م��انياتٍ أو عقودًا غ�� �حيحة مع علمھ بذلكرئ .1

 .مستندات غ�� �حيحة تخص اتحاد الملاك مع علمھ بذلكل �خص صادق ع�� � .2

 

 )40المادة (

) خمســـــــــــــمــائــة ألف درهم ولا تز�ــد ع�� 500,000�عــاقــب بــا�حبس مــدة لا تقــل عن ســـــــــــــنــة و�ــالغرامــة ال�ي لا تقــل عن (

 ) مليو�ي درهم، أو بإحدى هات�ن العقو�ت�ن، �ل من اختلس أو بد2,000,000(
ً

من أموال الاتحاد، أو سهل للغ��  د مالا

 الاستيلاء عليھ.

 

 )41المادة (

) من هذا القانون، تق��ي ا�حكمة بإلزام ا�ح�وم عليھ 40( و )39( ، )38للمواد ( وفقًابالإضافة للغرامات ا�ح�وم ��ا 

 
ً
 لقيمة المال موضوع ا�جر�مة إذا ترتب عل��ا ضياع أي أموال للاتحاد. مساوً�اا أن يرد للاتحاد مبلغ

 

 

 )42المادة (

للوز�ر، �عد التنســـــــــيق مع الســـــــــلطة ا�ختصـــــــــة، العرض ع�� مجلس الوزراء لاســـــــــتصـــــــــدار قرار با�خالفات والغرامات 

مخالفة من أي م��م لم ينص الإدار�ة ال�ي يتم توقيعها ع�� رئيس وأعضـــــــــــــاء مجلس الإدارة ومدير الاتحاد حال وقوع 

 عل��ا هذا القانون.

 

 

 الفصل السادس

 أح�ام ختامية

 )43المادة (

 التدقيق ع�� أوراق و�جلات الاتحاد

بتحديد أســـــــماء الموظف�ن الذين ت�ون لهم صـــــــلاحية مراجعة  قرارًايصـــــــدر الوز�ر، بالتنســـــــيق مع الســـــــلطة ا�ختصـــــــة، 

أوراق و�ـــــــــــجلات الاتحاد و��ـــــــــــجيل أي مخالفات ف��ا، ورفع تقر�ر �شـــــــــــأ��ا للوزارة لاتخاذ الإجراء المناســـــــــــب، وتحدد 

 اللائحة التنفيذية ضوابط و�جراءات القيام ��ذا العمل.

 

 )44المادة (

 توفيق الأوضاع

القائمة وقت العمل بأح�ام هذا القانون توفيق أوضـــــــــــــاعها بما يتفق وأح�ام هذا القانون خلال ع�� اتحادات الملاك 

 مدة لا تز�د ع�� سنة من تار�خ العمل بأح�امھ.
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 إنشاء وتنظیم اتحاد الملاكبشأن  قانون اتحادي

 

 )45المادة (

 اللائحة التنفيذية

م التا�� يصـــــــــــــدر مجلس الوزراء اللائحة التنفيذية لهذا القانون، بناءً ع�� اق��اح الوز�ر، خلال ســـــــــــــتة أشـــــــــــــهر من اليو 

 لتار�خ �شره.

 

 )46المادة (

 الإلغاءات

 يُل�� �ل حكم يخالف أو يتعارض مع أح�ام هذا القانون.

 

 )47المادة (

 بھوالعمل  �شر القانون 

 يُنشر هذا القانون �� ا�جر�دة الرسمية، ويُعمل بھ �عد ستة أشهر من اليوم التا�� لتار�خ �شره.

 

 

 

 

 

 خليفــــــــــــــــــــــــــــــــة بــــــــــــــــــــــــــــــــن زايــــــــــــــــــــــــــــــــد آل ��يــــــــــــــــــــــــــــــــان

 دولــــــــة الإمــــــــارات العر�يــــــــة المتحــــــــدةرئــــــــيس 

 

 

 

 

 

________________________________ 

 :صدر عنا �� قصر الرئاسة �� أبوظ�ي

 هـ1443  /  جمادي الأو��  /    3   :    بتـــــــــار�ـــخ

افق  م2021  /  د�سم��    /   8:       المو
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	3. لا يجوز لأي مالك التصرف في الأجزاء الملحقة بالوحدة الخاصة به لغير الملاك في ذات العقار، وتستثنى من ذلك الحالات التي ينص عليها نظام إدارة الأجزاء المشتركة.
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	للمالك، وفقًا لما يحدده نظام إدارة الأجزاء المشتركة، أن يُحسِّن على نفقته الخاصة تلك الأجزاء، أو جزءًا منها أو منفعتها، دون أن يغير ذلك، في جميع الأحوال، من تخصيصها، وبشرط ألا يسبب هذا التحسين ضررًا للآخرين.
	1. للجمعية العموميـة إقالة مجلس الإدارة أو أي عضو من أعضائه، وفتح باب الترشح وفقًا لأحكام هذا القانون، لانتخاب أعضاء جدد بدلًا عنهم.
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